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La commune de COQUELLES dispose actuellement d’un Plan Local d’Urbanisme (PLU). 

A noter qu’un Plan Local d’Urbanisme intercommunal l’échelle du territoire des intercommunalités 

de Fécamp et Valmont est en cours d’élaboration. Le calendrier des phases d’élaboration de ce plan 

est présenté ci-dessous : 

 

Source : www.agglo-fecampcauxlittoral.fr 

 

L’enquête publique de ce plan aura lieu en septembre/octobre 2019. L’approbation du plan est 

prévue pour décembre 2019. 

Ainsi à la date du dépôt du permis de construire et du présent dossier de demande d’enregistrement 

le PLU d’Epreville est toujours en vigueur. Ce présent document permet de vérifier la compatibilité 

du projet de restructuration et d’extension avec les règles du PLU d’Epreville applicables au projet. 

Selon le zonage du PLU d’Epreville, le site de Delpierre est situé en zone UE, zone urbaine à vocation 

économique.  

Dans cette zone sont admis notamment les constructions et extensions à usage industriel, 

d’artisanat, d’entrepôt, de bureau, de commerce… 

I- CLASSEMENT DU SITE PAR RAPPORT AU ZONAGE DU 
PLAN LOCAL D’URBANISME D’EPREVILLE 
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L’extrait du  plan de zonage du PLU d’Epreville avec la localisation du site de DELPIERRE est présenté 

ci-après : 

 

Légende du plan de zonage du PLU : 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Source : Plan de zonage du PLU d’Epreville 

Site de 

DELPIERRE 

Périmètre de 

sécurité associé aux 

indices de cavités 

souterraines 
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D’après le plan de zonage une partie du site est situé dans une « zone d’inconstructibilité liée à la 

présence d’un indice de cavité souterraine ». Pour plus de précision sur les périmètres des indices un 

extrait plan des indices de cavités souterraines et à ciel ouverts est joint en annexe 1 de cette pièce. 

D’après le service urbanisme en charge de l’instruction des permis de construire de la commune 

d’Epreville, les extensions de bâtiments existants sont autorisées dans les périmètres de protection à 

hauteur de 20% de la surface du bâtiment existant. 

La surface de bâtiment de production existant étant d’environ 10 000 m2 il est ainsi autorisée de 

réaliser jusqu’à 2000 m2 d’extension. Dans le cadre du projet les extensions seront de moins de 800 

m2. 
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Le tableau ci-après permet de comparer les principales prescriptions du règlement de la zones UE du 

PLU d’Epreville par rapport au projet envisagé par la société DELPIERRE. 

L’intégralité du règlement de la zone UE du plan local d’urbanisme est joint en annexe 2 de cette 

pièce. 

Compatibilité du projet par rapport aux principales dispositions du règlement du PLU en zone UE 
Article Disposition Compatibilité du projet 

Article UE 2 
Occupations et utilisations 

du sol soumises à 
conditions particulières 

Sont admises à conditions particulières : 

 les constructions et installations nécessaires à la vie du 
quartier à condition qu’elles soient en conformité avec la 
législation et la réglementation en vigueur concernant la 
protection de l’environnement et qu’elles n’entrainent pour 
le voisinage aucune incommodité 

 les annexes, les extensions et les constructions principales à 
usage d’artisanat, d’entrepôt, d’industrie, de bureau, de 
commerce, les maisons… 

Conforme, le projet de 
Delpierre est de type 
industriel et correspond à 
une restructuration et 
extensions d’un bâtiment 
existant à usage industriel. 
L’activité de DELPIERRE est 
autorisée : industriels et 
ICPE autorisés. 

Article UE 3 Accès et voirie 

L’autorisation de construire sera délivrée sous réserve de la 
compatibilité du traitement des accès avec la circulation et le respect 
de la sécurité des usagers. 
 
Le nombre d’accès devra être optimisé afin de garantir la sécurité de 
tous les usagers, pour cela il sera conseillé, dès que cela est possible, 
que le nouvel accès soit jointif à un accès existant. 
 
Tous les accès devront être traités comme des entrées charretières 
selon le schéma de principe. 

Conforme, le projet 
n’engendrera pas la 
création de nouveaux 
accès. Le site possède 2 
accès existants. 

Les voies en impasse doivent être aménagées de telle sorte que les 
véhicules puissent faire demi-tour.  
Espace de retournement d’une largeur de 15m mini et profondeur de 
20m mini. 

Conforme, aucune 
nouvelle voie ne sera 
créée. 

Tout nouvel accès sur le réseau routier départemental nécessitera une 
étude de sécurité et accord express des services compétents. 

Conforme, le projet 
n’engendrera pas la 
création de nouveaux 
accès. 

Article UE 4 : Desserte 
réseaux : Eaux pluviales 

Les eaux pluviales provenant des constructions doivent faire l’objet 
d’une gestion et d’une maitrise sur la parcelle : stockage, rétention, 
infiltration…compatible avec géologie du sol et du sous-sol. 

Conforme, seule la CF 
Chilling sera créé sur une 
zone non 
imperméabilisée. Les eaux 
pluviales (eaux de toiture) 
de cette extension seront 
gérées à la parcelle par 
infiltration. 
 
Les eaux pluviales des 
autres extensions réalisées 
sur des zones déjà 
imperméabilisés seront 

II- COMPATIBILITE DU PROJET AVEC LES DISPOSITIONS 
DU PLAN LOCAL D’URBANISME D’EPREVILLE 
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raccordées aux réseaux 
d’eaux pluviales existant 
du site. 

Article UE 6 : Implantations 
des constructions par 
rapport aux voies et 
emprises publiques 

Le long des emprises publiques, les constructions devront être 
implantées avec un recul minimum de 5 mètres par rapport aux voies 
et emprises publiques, porté à 10 mètres le long de la RD 925. 

Conforme, les extensions 
seront réalisées à au 
moins 10 mètres des 
limites du site. 

Article UE 7 : implantation 
des constructions par 

rapport aux limites 
séparatives 

Les nouvelles constructions devront être implantées en limite 
séparative ou avec un recul d’au moins 2 mètres. 

Conforme, les extensions 
seront réalisées à au 
moins 10 mètres des 
limites du site. 

Article UE 8 : Implantation 
des constructions les unes 

avec les autres 
Sans objet pas de règles. Sans objet. 

Article UE 9 : emprise au sol 
L’emprise au sol totale des constructions sera limitée à 70% de l’unité 
foncière. 

Conforme, le terrain de 
Delpierre est d’une 
surface de 44 463 m2. Au 
terme du projet l’emprise 
au sol de l’ensemble des 
bâtiments du site avec les 
extensions sera d’environ 
11 600 m2 soit de 26%. 

Article UE 10 : Hauteur max 
des constructions 

La hauteur des constructions est mesurée à partir du médian de 
l’implantation de la construction sur le terrain naturel, au pied de la 
construction jusqu’à égout de toiture ou l’acrotère, elle ne pourra pas 
dépasser 10 mètres maximum pour toutes les constructions. 

Conforme, les extensions 
respecteront cette 
contrainte de hauteur. La 
vue en plan pièce jointe 
n°19 permet de voir les 
coupes des extensions 
avec leur hauteur. 

Article UE 11 : Aspect 
extérieur 

Les travaux d’agrandissement et de réhabilitation des bâtiments ayant 
un caractère architectural ou patrimonial doivent concourir à mettre 
en valeur le caractère originel des bâtiments.  

Conforme, les extensions 
seront réalisées afin de 
respecter l’architecture du 
bâtiment existant. Voir 
images de synthèses en 
pièce jointe n°21. 

Article UE 12 : 
Stationnement de véhicules 

Les places de stationnement des véhicules seront calculées sur le 
principe de deux places pour trois équivalents temps pleins. 

Conforme, le nombre 
d’effectif sur le site est de 
100 équivalents temps 
plein. 67 nombres de 
places de parking sont 
nécessaires. 
Actuellement le site 
dispose de 141 nombre de 
places de parkings. 

 

 

CONCLUSION : Le projet de Delpierre sera conforme avec les dispositions du règlement de la zone 

UE du PLU de la commune d’Epreville. 
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ANNEXE 1 : Extrait plan des indices de cavités 
souterraines et ciel ouvert d’Epreville 
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Site de 

DELPIERRE 
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ANNEXE 2 : Règlement du PLU d’Epreville de la zone 
UE 
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